
#ตัวอย่างการค านวนภาษี 
#ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

นายประยุทธ มีโฉนดที่ดิน เลขท่ี 123 เนื้อท่ี 1 - 3 - 30 ไร่ ราคาประเมิน ตร.ว. ละ 1,500 บาท มีสิ่งปลูกสร้าง 
ดังนี้ 

- เปิดกิจการอู่ซ่อมรถ สร้างบนเนื้อที่ดิน 2 งาน 10 ตร.ว. พ้ืนที่ 840 ตร.ม. ตึก 1 ชั้น อายุ 10 ปี ราคาประเมิน 
ตร.ม.ละ 7,500 บาท มูลค่าสิ่งปลูกสร้างหลังหักค่าเสื่อมราคา 5,670,000 บาท 

- บ้านพักอาศัย 2 ชั้น ชั้นบนอยู่อาศัย ขนาดพ้ืนที่ 250 ตร.ม. ชั้นล่างจ าหน่ายอะไหล่ ขนาดพ้ืนที่ 150 ตร.ม. 
ราคาประเมิน ตร.ม,ละ 8,500 บาท อายุ 10 ปี มูลค่าสิ่งปลูกสร้างหลังหักค่าเสื่อม 3,187,500 บาท สร้างบนเนื้อที่ดิน 1 
งาน 20 ตร.ว. 

- สร้างบ้านพักคนงาน ตึกแถว 1 ชั้น พ้ืนที่ 500 ตร.ม. ราคาประเมิน ตร.ม.ละ 8,500 บาท อายุ 10 ปี มูลค่าสิ่ง
ปลูกสร้างหลังหักค่าเสื่อมราคา 3,825,000 บาท สร้างบนเนื้อที่ดิน 2 งาน 

- สร้างโรงเก็บซากรถ โกดัง 1 ชั้น พ้ืนที่ 250 ตร.ม. ราคาประเมิน ตร.ม.ละ 6,500 บาท อายุ 10 ปี มูลค่าสิ่ง
ปลูกสร้างหลังหักค่าเสื่อมราคา 1,462,500 บาท สร้างบนเนื้อที่ดิน 2 งาน 

 

แนวคิดการค านวณภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้าง 

1. อู่ซ่อมรถ 
      มูลค่าที่ดิน   = 210 x 1,500 = 315,000 บาท 
                    มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง  = 5,670,000 บาท 
      รวมมูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง = 315,000 + 5,670,000 
                                                    = 5,985,000 บาท 
            ** อัตราภาษีประโยชน์อ่ืน 0.3% = 5,985,000 x 0.3% 
                                                    = 17,955 บาท 

 

2. บ้านอยู่อาศัย ค านวณสิ่งปลูกสร้างตัวบ้าน คิดแบบสัดส่วน เนื่องจากชั้นบนอยู่อาศ ย ช้ันล่างจ าหน่ายอะไหล่รถ 

 
2.1 หาสัดส่วนระหว่างที่อยู่อาศัยกับขายอะไหล่รถ (ประโยชน์อ่ืน) 
     (พื้นที่สิ่งปลูกสร้างทั้งหมด = ชั้นบน + อะไหล่รถ) 
       = (250 + 150) = 400 ตร.ม. 
      สัดส่วนพื้นที่อยู่อาศัย = ชั้นบน 
      = 250 ตร.ม. 
      = 250 ตร.ม. x 100 / 400 ตร.ม. 

https://www.facebook.com/hashtag/%E0%B8%95%E0%B8%B1%E0%B8%A7%E0%B8%AD%E0%B8%A2%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%84%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%A9%E0%B8%B5?source=feed_text&epa=HASHTAG&__xts__%5B0%5D=68.ARB54L3CpPOt9xH9kKukxaa1wgBfgYZsNlfgIFNc7K7OGW1lba9x4eWZ1iVODFOj2W-MoKIchbBLnivK_ACqzethvxBH4Wsr_EQE3937QQI-w-H7Oal_RMtP04rHomdNvVwm3orrdG8oo5Hjfzexbkxt4hAJ0nncfHBN7lVusMCC7q00B9ovEdiLfVaGYG8A9Lb9IlfPE0EwrrEgrR09wFPXHNKPbQnwY8HVCGi7DJx6NPeFhdlAwE5xuPt0xIoYdeYefjr4HCemzZ0JCITazX7WuEwVKNdeXPQXGx6qQs-KRhwcGEdsQqz79RKEC7ePfy2yt9RlJUA7S-4pxwgm56s&__tn__=%2ANK-R
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      = 62.50% 
     สัดส่วนร้านขายอะไหล่รถ = 150 ตร.ม. 
     = 150 ตร.ม. x 100 / 400 ตร.ม. 
           = 37.50% 

 
2.2 มูลค่าที่ดิน = 120 ตร.ว. x 1,500 = 180,000 บาท 

  
2.3 มูลค่าสิ่งปลูกสร้างหลังหักค่าเสื่อม = 3,187,500 บาท 

 
2.4 รวมมูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  = 180,000 + 3,187,500 
                                                    = 3,367,500 บาท 

 
2.5 ค านวณมูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามสัดส่วนที่อยู่อาศัย 
                                                  = 3,367,500 x 62.50% 
                                                  = 2,104,687.50 บาท 
                        ** ได้รบัการยกเว้นที่อยู่อาศัย ตามเงื่อนไขบ้านหลังหลัก 

 
2.6 ค านวณมูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามสัดส่วนขายอะไหล่รถ (ประโยชน์อื่น) 
                                                = 3,367,500 x 37.50% 
                                                = 1,262,812.50 บาท 
     ** อัตราภาษีประโยชน์อ่ืน 0.3% = 1,262,812.50 x 0.3% 
                                               = 3,788.44 บาท 

3. บ้านพักคนงาน 
                       - มูลค่าที่ดิน      = 200 x 1,500 = 300,000 บาท 
                       - มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง    = 3,825,000 บาท 
                          รวมมูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง = 300,000+ 3,825,000 
                                                                 = 4,125,000 บาท 
                       ** อัตราภาษีที่อยู่อาศัย 0.02% = 4,125,0000 x 0.02% 
                                                                = 825 บาท 

4. โรงเก็บซากรถ 
                     - มูลค่าที่ดิน   = 200 x 1,500 = 300,000 บาท 
                     - มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง  = 1,462,500 บาท 



                   รวมมูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  = 300,000+ 1,462,500 
                                                              = 1,762,500 บาท 
                  ** อัตราภาษีประโยชน์อื่น 0.3% = 1,762,500 x 0.3% 
                                                             = 5,287.50 บาท 

 

นายประยุทธ มีภาระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง = (17,955 + 3,788.44 + 825 + 5,287.50 บาท) 
                                                         = 27,855.94 บาท 

 

 

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติมที่ : งานพัฒนาและจัดเก็บรายได้ กองคลัง องค์การบริหารส่วนต าบลศรีดอนมูล 
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0-53955-809 

dofsridonmoon@gmail.com 

http://www.sridonmoon.com 

กองคลัง อบต.ศรีดอนมูล 


